Notari ametitegevuse raamatu registri number 186

Tallinnas kahekiimne neljandal jaanuaril kahe tuhande kolmeteistkiimnendal aastal
(24.01.2013).

K&esoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud

TALLINNA NOTAR PIRET PRESS,
kelle bliroo asub Tallinnas Rotermanni tn 8,

kelle juurde ilmusid

Eesti Vabariigi nimel Eesti Vabariigi esindajana Siseministeerium, mis on registreeritud
riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste registris registrikoodi 70000562 all, asukoht
(postiaadress) Tallinn Pikk 61, e-post info@siseministeerium.ee, edaspidi nimetatud
voorandaja, volitatud esindaja — teo- ja otsusevdimeline Lauri Preimann, isikukood
37801204220, kelle isik on tdestajale tuntud ja kelle esindusdiguse on notar kontrollinud
Tallinna notar Piret Press’i poolt 23.04.2012.a. tBestatud ja notari ametitoimingute raamatu
registreerimise nr 694 all registreeritud volikirja alusel,

ja

Vihula valla nimel Vihula Vallavalitsus, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse
asutuste registris registrikoodi 75023482 all, asukoht (postiaadress) Mere 6, VOsu alevik,
Vihula vald, Laane-Viru maakond, e-post vald@vihula.ee, edaspidi nimetatud omandaja,
seaduslik esindaja vallavanem, teo- ja otsusev@imeline Raivo Uukkivi , isikukood
36203090229, kelle isik on tdestajale tuntud ja kelle esindusdiguse on notar kontrollinud
Vihula Vallavolikogu 03.11.2011.a otsuse nr 122 alusel, edaspidi koos nimetatud pooled ja
ka lepinguosalised .

Lepinguosalised taotlevad alljargneva lepingu notariaalset tbestamist:

KINNISTU TASUTA VOORANDAMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEP ING
1. Lepingu alus

Kaesoleva lepingu sdlmimisel juhinduvad lepinguosalised Eesti Vabariigi kehtivatest
digusaktidest, sealhulgas riigivaraseadusest, Vabariigi Valitsuse 20.12.2012 korraldusest nr
526 ,Nousoleku andmine riigivara otsustuskorras tasuta vdoOrandamiseks® ja
Siseministeeriumi kantsleri k&skkirjast 11.01.2013 nr 1-5/9 ,Riigivara tasuta vodrandamine*.

2. Lepingu eseme andmed

2.1.Vastavalt elektroonilise kinnistusregistri valjatrikile k&esoleva lepingu tdestamise
paevast on Viru Maakohtu kinnistusosakonna L&&ne-Viru jaoskonna kinnistusregistri
registriossa nr 4758131 sisse kantud kinnistu:

I jagu “Kinnistu koosseis” katastritunnus 92201:001:1080, pindala 2069 m?2 aadress
Sadama tn 2, VOsu alevik, Vihula vald, La&ne-Viru maakond, maa sihtotstarve thiskondlike
ehitiste maa



Il jagu ,Omanik” Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

Il jagu ,Koormatised ja kitsendused” Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud
jargmine kanne: Riigivara valitseja on Siseministeerium (registrikood 70000562). 2.06.2008
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 10.07.2008.Kohtunikuabi Ester Kartner.

IV jagu ,Hupoteegid” Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Nimetatud kinnistu on edaspidi nimetatud lepingu ese .
2.2. Lepingu esemeks olev kinnistu on registreeritud riigi kinnisvara registris nr KV 4403 all.

2.3. Vastavalt e-notari infoslsteemi andmetele kehtivad lepingu punktis 2.1. nimetatud
kinnistu suhtes jargnevad kitsendused:

Piiranguvoond: Kaitseala piiranguvoond; ulatus: 2069 m2 nahtus: Kaitseala (Lahemaa
rahvuspark);

Piiranguvdodnd: Ranna ehituskeeluvéénd; ulatus 1306 mZ nahtus: Mererand.

Piiranguvoond: Elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 9 mz2; néhtus: Elektrimaakaabelliin
(Mere tn8 JK);

Piiranguvddnd: Ranna piiranguvoond; ulatus: 2069 m2, nahtus: Mererand.

3. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

3.1. Vborandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et

3.1.1. kuni k&esoleva lepingu sdlmimiseni ei ole lepingu punktis 2.1 nimetatud lepingu
esemeks olevat kinnistut kellelegi védrandatud, selle suhtes pole vaidlusi, samuti ei lasu
lepingu esemel kdsutamiskeelde, seda pole arestitud;

3.1.2. lepingu ese ei ole koormatud lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega,
ning ei esine muid asjaolusid, mis piiraksid v6i valistaksid tema 8igust sdlmida kéesolevat
lepingut ning et tema poolt pole sdlmitud ja ta kohustub mitte s6lmima Uhtegi lepingut, mis
tooks kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise, ega mistahes muid kokkuleppeid, mis
voiksid takistada voi viivitada omandaja kandmist kinnistusraamatusse lepingu eseme
omanikuna;

3.1.3 lepingu punktis 2.1. nimetatud kinnistu valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes
ei kehti vodrandajale teadaolevalt muid piiranguid, kui lepingu punktis 2.3. nimetatud.

3.1.4. lepingu esemeks olev kinnistu on hoonestatud, sellel asub kinnistu oluliseks osaks
olev paasteteenistuse hoone, mis on registreeritud ehitisregistris nr 108032090 all;

3.1.5. kdik lepingu esemega seotud maksud ja maksed on k&esoleva lepingu s@lmimise
hetkeks tasutud,;

3.1.6. lepingu esemel ei ole mingeid vidrandajale teadaolevaid varjatud puudusi, millest ta ei
ole omandajale teatanud v6i mida omandaja ei saanud margata Ulevaatuse teostamisel;
3.1.7. lepingu eseme vaartuseks on vastavalt Uusmaa Kinnisvara 01.08.2012.a valminud
eksperthinnangule nr 0476/0812 VK Uheksakiimmend tuhat (90 000) eurot;

3.1.8. lepingu esemeks olevat kinnistut vdib vbérandada vastavalt kdesoleva lepingu punktis
1 nimetatud Vabariigi Valitsuse 20.12.2012 korraldusele nr 526 ,Ndusoleku andmine riigivara
otsustuskorras tasuta véorandamiseks" ja Siseministeeriumi kantsleri késkkirjale 11.01.2013
nr 1-5/9 ,Riigivara tasuta védrandamine®;

3.1.9. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vbetud ega tuhistatud ning
et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid vdi valistaksid tema digust s6imida kaesolev
leping ja et tal on l&htuvalt kehtivatest digusaktidest kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused
k&esoleva lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

3.2. Omandaja esindaja avaldab ja kinnitab, et
3.2.1. ta on lepingu esemega tutvunud, ta on teadlik lepingu eseme seisukorrast, maauksuse
piiridest ja suurusest, ehitise ehituskvaliteedist, samuti on ta lle vaadanud vB8randaja poolt



lepingu eseme kohta esitatud dokumentatsiooni ning soovib omandada lepingu eseme
seisundis, milles see on lepingu s6lmimise paeval.

3.2.2. tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi vBetud ega tuhistatud ning
et puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema Gigust s6lmida kaesolev
leping ja et tal on lahtuvalt kehtivatest Gigusaktidest ning Uhingusisestest otsustest kdik
vajalikud otsused ja kooskdlastused kéesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

4. Lepingu eseme tasuta vodrandamine

4.1. V6Orandaja vodrandab ja omandaja omandab kaesoleva lepingu punktis 2.1 nimetatud
vodrandaja omandis oleva kinnistu, asukohaga Sadama tn 2, V@su alevik, Vihula vald,
Laane-Viru maakond .

4.2. Pooled on kokku leppinud, et punktis 2.1. nimetatud kinnistu védrandatakse vastavalt
punktis 1 nimetatud Vabariigi valitsuse korraldusele vé6randaja poolt omandajale tasuta.

4.3. Vdorandaja on teadlik Vabariigi Valitsuse 2. detsembri 2010. a korraldusest nr 460 ,Eesti
Vabariigi ja Marubeni Corporationi vahelise Kyoto protokolli artikli 17 kohaste lubatud
heitkoguse Uhikutega kauplemise teise kokkuleppe allkirjastamiseks volituste andmine ning
finantsvahendite kasutamine” ning selle alusel sdlmitud riigi lubatud heitkoguse Uhikutega
kauplemise kokkuleppe objektiga. Tulenevalt rahandusministri 17. detsembri 2010. a
maaruse nr 69 ,Riigi lubatud heitkoguse Uhikutega kauplemisest saadud vahendite
kasutamise tingimused ja kord" § 11 p 7 satestatud tingimusest on omandaja kohustatud
mitte vodrandama 2013. aasta 1. juulini renoveeritud hoonet ilma Rahandusministeeriumi
ndusolekuta.

5. Valduse uleminek

5.1. V6orandaja ja omandaja on kokku leppinud, et vo6randaja volitatud esindaja kohustub
lepingu eseme valduse, koos lepingu esemele juurdepaasu vdimaldavate vbétmetega ning
lepingu eseme paraldiseks olevate dokumentidega omandajale tle andma hiljemalt kiimne
(10) toopaeva jooksul lepingu sélmimisest.

5.2. Vddrandaja kohustub mitte halvendama lepingu eseme seisundit ajal, mil see on
tema valduses, hoolitsema selle aja jooksul lepingu eseme eest ning andma selle
omandajale Ule seisundis, millises see oli omandaja poolt lepingu eseme Ulevaatamise
momendil.

5.3. KOdigi lepingu esemega seotud maksete tasumise kohustus, lepingu esemest saadav
kasu, samuti juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko laheb omandajale Ule lepingu eseme
otsese valduse Uleandmisega.

5.4. Vb6b6randaja ja omandaja on kokku leppinud, et omandaja kohustub vastavalt
riigivaraseaduse § 33 Ig 3 hlvitama riigile 65 protsenti k&esoleva lepingu alusel voérandatud
kinnistu harilikust vaartusest, mis sellel oli omandaja poolt omandamise hetkel kui lepingu
ese vOoOrandatakse eradiguslikule juriidilisele isikule 10 aasta jooksul péarast lepingu
s@lmimist. Hlvitis tuleb kanda vodrandajale kolme kuu jooksul tehingu péevast arvates.

5.5. Voo6randaja ja omandaja on kokku leppinud, et omandaja kohustub vastavalt
riigivaraseaduse § 33 Ig 7 teavitama vO0randajat kaesoleva lepingu eseme védrandamisest.



6. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

6.1. Voorandaja ja omandaja on lepingu eseme kinnis omandi lleandmises kokku
leppinud.

Vddrandaja lubab ja omandaja avaldab soovi vastava digusmuudatuse
kinnistusraamatusse sissekandmiseks.

Vastavalt asjadigusseaduse §-dele 120 ja 64! paluva d vddrandaja ja omandaja Viru
Maakohtu kinnistusosakonna L&&ne-Viru jaoskonna kin nistusregistri registriosa nr
4758131 teisest (Il) jaost kustutada endise omaniku kanne ning kanda uue omanikuna
Vihula vald.

6.2. VooOrandaja palub kustutada Viru Maakohtu kinni  stusosakonna L&aane-Viru
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa nr 4758131 kolmandast (lIlI) jaost
markus: Riigivara valitseja on Siseministeerium (re gistrikood 70000562).

7. Notari selgitused

Notar on selgitanud lepinguosalistele, et:

7.1. omand Kkinnistule laheb omandajale Ule tema omanikuna Kkinnistusraamatusse
kandmisega, mitte aga kaesoleva lepingu sélmimisega;

7.2. kéesolevasse lepingusse tuleb markida kdik lepingu eseme miuilgiga seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse 8 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
tbestatud vormis sblmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatud vormi jargimata
jatmise korral tehing ttihine, kui seadusest v8i vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti.
7.3. tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 58 ja vOladigusseaduse § 211 kohaselt peab muija
ostjale lepingu eseme otsese valduse lle andmise ajal Ule andma ka lepingu eseme
paraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise kohta
kdivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
k&sutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). Kui mudjal on huvi
jatta dokumendi originaal endale, peab ta ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi
originaali asemel arakirja voi valjavotte.

7.4. maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1.jaanuaril ja maksuteade vdljastatakse
isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja vdi kasutusvaldaja (maamaksuseaduse § 8 Ig 1).

7.5. riigivara valitseja korraldab oma valitsemisel oleva riigivara andmekogudesse
kandmise riigivara liigi ja asjakohase andmekogu tegevust reguleerivate digusaktide kohaselt
(riigivaraseaduse § 94);

7.6. riigivara voib tasuta vG8randada, kui vara on vajalik kohaliku omavalitsuse Uksusele
tema seadusest tulenevate Ulesannete téitmiseks voi ettevotluskeskkonna arendamiseks
(riigivaraseaduse 8 33 Ig 1);

7.7. vastavalt riigivara 8 50 Idikele 1 on riigivara vbdrandamise korraldaja kohustatud
10 paeva jooksul kinnisasja, hoonestusdiguse voi vaartpaberite vodrandamise jdustumisest
arvates teatama sellest valjaandes Ametlikud Teadaanded. Teates tuleb maéarkida vara
omandaja, hind ja lisatingimused;

7.8. riigivaraseaduse § 36 kohaselt riigivara v8ib omandada igatiks, kui seadus ei satesta
vara omandamisel kitsendusi.

7.9. Samuti on notar lepinguosalisi informeerinud, et kinnistamisotsuse tegemine ja
kinnistamisavalduses taotletu kinnistusraamatusse sissekandmine saab toimuda parast
tasumisele kuuluva riigildivu tasumist ja vastavasisulise maksekorralduse esitamist
kinnistusosakonnale.



8. Volitused notarile

8.1 Vastavalt tbestamisseaduse § 53 Ig 1 esitab notar kaesoleva lepingu notariaalselt
kinnitatud arakirja koos teiste kinnistamiseks vajalike dokumentidega kinnistusosakonnale.
8.2. Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notarit vajadusel esitama
kinnistusosakonnale tdiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas tegema vajaduse korral
k&esoleva lepingu kinnistamisavalduses tdiendusi ja parandusi ulatuses, mis on seotud
kéesolevas lepingus toodud lepinguosaliste taotlusega.

8.3. Riigildivu tasumiseks kohustatud isik vdtab kohustuse viivitamatult tasuda riigildiv ja
esitada sellekohane maksekorraldus hiljemalt kolme (3) t66pé&eva jooksul arvates kaesoleva
lepingu tdestamisest notarile vdi parast nimetatud tahtaega kinnistusosakonnale.

9. LOppsétted

9.1. Kéesoleva lepingu tehinguvaartus 90 000 eurot.

9.2. Vastavalt notari tasu seaduse

- 88 3, 22, 23 on notari tasu 301.60 eurot + k/m (20%) 60.32 eurot, kokku 361.92 eurot;

- 8 35 on tehniline tasu arakirjade valmistamise eest on 1.90 (2x0.95) eurot + k/m (20%) 0.38
eurot, kokku 2.28 eurot.

9.3. RIiigildiv. summas 102.25 eurot kanda Rahandusministeeriumi arvele nr
10220034796011 (SEB Pank) vbi arvele nr 221023778606 (Swedbank) vdi arvele nr
333416110002 (Danske Bank A/S Eesti filiaal) voi arvele nr 17001577198 (Nordea Bank
Finland PLC Eesti filiaal), vitenumber 2900072149, selgitus: kanne L&&ne-Viru registriossa
nr 4758131.

9.4. Lepinguosalised on kokku leppinud, et notari tasu ja riigildivu uue omaniku kande
eest tasub omandaja.

9.5. Kaesoleva lepingu originaal jaab notariblroosse hoiule, lepinguosalistele
véljastatakse nende taotlusel lepingu tdestamise paeval lepingu kinnitatud arakirjad.
Tehinguosalisel on pérast notariaalakti tdestamist ja sellest kinnitatud digitaalse &rakirja
valmistamist X-tee teenusena riigiportaali www.eesti.ee kaudu juurdepddsudigus endaga
seotud notariaalselt tdestatud dokumendile.

9.6. Lepingu tekst on lepinguosalistele enne notari juuresolekul allakirjutamist notari poolt
esitatud lAbivaatamiseks, notari poolt ette loetud, lepingu sisu ja Oiguslikud tagajarjed
selgitatud, lepinguosaliste poolt heaks kiidetud, nende poolt omakaeliselt allkirjastatud ning
vastab lepinguosaliste tahtele.
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